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丰南经济开发区岔河园区基础设施工程 

财务评估咨询报告 

宁信国咨字（2025）第 103号 

河北丰南经济开发区管理委员会： 

我们接受委托，对丰南经济开发区岔河园区基础设施工程预期收益与

融资平衡情况进行审核并出具专项评价报告。我们的审核依据是《中国注

册会计师其他鉴证业务准则第3111号——预测性财务信息的审核》。相关

项目融资单位对丰南经济开发区岔河园区基础设施工程收益预测及其所依

据的各项假设负责。 

丰南经济开发区岔河园区基础设施工程预期收益与融资平衡测算是为

了达成丰南开发区公益项目融资的目的。在编制该情况表时运用了一整套

假设，包括有关未来事项和管理层行动的推测性假设，而这些事项和行动

预期在未来未必发生。因此，我们提醒信息使用者注意，该平衡测算不得

用于该项目融资以外的其他目的。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核，在推测性假设成立的前提

下，我们没有注意到任何事项使我们认为这些假设没有为预测提供合理基

础。我们认为，该平衡测算是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照后

附的该情况表编制基础的规定进行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，因此实

际结果仍然可能与预测性财务信息存在差异。 

经专项审核，我们认为，在项目收益预测及其所依据的各项假设前提

下，本次评价的丰南经济开发区岔河园区基础设施工程，预期项目运营收
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入，能够合理保障偿还融资债券本金和利息，实现项目收益和融资自求平

衡。 

一、项目的基本情况 

（一）项目名称 

丰南经济开发区岔河园区基础设施工程 

（二）参与主体 

河北丰南经济开发区管理委员会 

（三）列入规划情况 

已列入重大项目库 

（四）项目建设情况 

1.项目区位：本项目位于岔河镇域南部，紧邻丰南城区，东侧为西外

环高速和二环路，西侧为唐廊高速，园区主要对外对内交通道路为邱柳公

路和泰安街。 

2.项目立项审批：河北丰南经济开发区行政审批局《关于河北丰南经

济开发区管理委员会<丰南经济开发区岔河园区基础设施工程可行性研究

报告>的批复》丰经开审投审字〔2023〕28号 

河北丰南经济开发区行政审批局《关于河北丰南经济开发区管理委员

会<丰南经济开发区岔河园区基础设施工程初步设计概算书>的批复》丰经

开审投审字〔2023〕32号 

3.项目工期：该项目计划建设期自 2023年 11月至 2026年 12月。施工

开始日期为 2024年 3月。 
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4.项目建设内容与规模：建设岔河园区 10 条道路的给水、雨水、污

水、中水等地下管网，其中给水管网 13043 米，雨水管网 12029 米，污水

管网 12145 米，中水管网 11257 米，通信管道 11249.64 米，同时，对管网

所在道路 13542.25米及道路两侧基础配套设施建设。 

5.项目总投资估算为 66,303.07万元，其中工程费用 42,210.76万元，工

程建设其他费用 19,351.98万元，预备费 4,740.33万元。 

（五）事前绩效评估情况 

该项目事前绩效评估综合得分 93分，评分结果为“优”，具备政府

专项债资金支持的基本条件。该项目具备必要性和可行性，具有公益性和

收益性特征；前期筹备工作规范，项目实施具备一定的成熟度；项目财政

资金支持方式可行，资金来源和到位基本可行；项目投入资源及成本与预

期产出及效果基本匹配，收益预测合理；债券资金需求合理，偿债计划可

行。 

（六）所在区域背景情况 

丰南区位于位于河北省东部，地理坐标为北纬 39°11′28″-39°39′28″，东

经 117°51′43″-118°25′28″。北靠唐山市丰润区、路北区、路南区、开平区和

古冶区，南临渤海，东邻滦南县、唐海县，西与汉沽区和天津市宁河县接

壤。距首都北京 193公里、天津港 68公里，东距秦皇岛港 150公里、京唐

港 70公里，南距曹妃甸港 50公里，京哈铁路，205国道、津唐高速公路

贯穿区内，高速公路出口设在市开发区内。有着巨大的开发潜力和广阔的

发展前景。 

河北丰南经济开发区近年发展较快，入驻企业对园区的经营环境的开
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发建设提出了更高的要求。良好的经营环境离不开电力、管网设施等基础

设施的建设，城市基础设施的建设将直接服务于经济建设。随着经济持续

发展，环境在经济发展中的地位越来越突出和重要，经济竞争一定程度即

是发展环境的竞争，良好的城市氛围，便捷快速的交通设施将为其提供最

基本的经济建设平台。不断加快基础设施建设，改善投资环境，改善经营

环境，营造良好的、更富吸引力、更具竞争力的发展环境，是加快经济社

会发展的重要工作。 

（七）项目收益及融资情况 

项目能够合理保证偿还本期债券本金和利息，可以实现项目收益与融

资自求平衡。 

通过对项目还本付息的测算：丰南经济开发区岔河园区基础设施工程

用于资金平衡的相关收益为 139,635.59万元，其中项目自身运营收益为

84,244.85万元，土地出让收益 55,390.74万元，融资本息为 79,873.00万元

（其中融资本金 52,800.00万元，融资利息 27,073.00万元），覆盖倍数为

1.75。 

二、债券应付本息情况 

1.丰南经济开发区岔河园区基础设施工程，项目已于 2024年 6月 28日

〔2024年河北省高质量发展专项债券（十六期）—2024年河北省政府专项

债券（二十九期）（债券代码：2405537，实际年利率 2.48%）〕发行金额

11,000.00万元，期限为二十年，每半年付息，后十年还本，每年偿还本金

1,100.00万元，已兑付本金自兑付日起不另计利息。应还本付息情况如

下： 
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单位：万元 

项目计

算期 
年度 期初本金 本期发行 

本期 

偿还 
期末本金 

融资

利率 
应付利息 

还本付息

合计 

第1年 2024年  11,000.00  11,000.00 2.48% 136.40 136.40 

第2年 2025年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第3年 2026年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第4年 2027年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第5年 2028年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第6年 2029年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第7年 2030年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第8年 2031年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第9年 2032年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第10年 2033年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第11年 2034年 11,000.00   11,000.00 2.48% 272.80 272.80 

第12年 2035年 11,000.00  1,100.00 9,900.00 2.48% 272.80 1,372.80 

第13年 2036年 9,900.00  1,100.00 8,800.00 2.48% 245.52 1,345.52 

第14年 2037年 8,800.00  1,100.00 7,700.00 2.48% 218.24 1,318.24 

第15年 2038年 7,700.00  1,100.00 6,600.00 2.48% 190.96 1,290.96 

第16年 2039年 6,600.00  1,100.00 5,500.00 2.48% 163.68 1,263.68 

第17年 2040年 5,500.00  1,100.00 4,400.00 2.48% 136.40 1,236.40 

第18年 2041年 4,400.00  1,100.00 3,300.00 2.48% 109.12 1,209.12 

第19年 2042年 3,300.00  1,100.00 2,200.00 2.48% 81.84 1,181.84 

第20年 2043年 2,200.00  1,100.00 1,100.00 2.48% 54.56 1,154.56 

第21年 2044年 1,100.00  1,100.00 0.00 2.48% 27.28 1,127.28 

合计   11,000.00 11,000.00   4,364.80 15,364.80 

债券还本付息总额为15,364.80万元。 

2.丰南经济开发区岔河园区基础设施工程，项目已于 2025年 2月 21日

〔2025年河北省高质量发展专项债券（二期）—2025年河北省政府专项债

券（五期））（债券代码：2505152，实际年利率 2.11%）〕发行金额

10,000.00万元，期限为二十年，每半年付息，后十年还本，每年偿还本金

1,000.00万元，已兑付本金自兑付日起不另计利息。应还本付息情况如

下： 

单位：万元 

项目计 年度 期初本 本期发行 本期 期末本 融资利 应付利息 还本付息
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算期 金 偿还 金 率 合计 

第1年 2025年 0.00 10,000.00  10,000.00 2.11% 105.50 105.50 

第2年 2026年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第3年 2027年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第4年 2028年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第5年 2029年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第6年 2030年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第7年 2031年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第8年 2032年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第9年 2033年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第10年 2034年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第11年 2035年 10,000.00   10,000.00 2.11% 211.00 211.00 

第12年 2036年 10,000.00  1,000.00 9,000.00 2.11% 200.45 1,200.45 

第13年 2037年 9,000.00  1,000.00 8,000.00 2.11% 179.35 1,179.35 

第14年 2038年 8,000.00  1,000.00 7,000.00 2.11% 158.25 1,158.25 

第15年 2039年 7,000.00  1,000.00 6,000.00 2.11% 137.15 1,137.15 

第16年 2040年 6,000.00  1,000.00 5,000.00 2.11% 116.05 1,116.05 

第17年 2041年 5,000.00  1,000.00 4,000.00 2.11% 94.95 1,094.95 

第18年 2042年 4,000.00  1,000.00 3,000.00 2.11% 73.85 1,073.85 

第19年 2043年 3,000.00  1,000.00 2,000.00 2.11% 52.75 1,052.75 

第20年 2044年 2,000.00  1,000.00 1,000.00 2.11% 31.65 1,031.65 

第21年 2045年 1,000.00  1,000.00 0.00 2.11% 10.55 1,010.55 

合计   10,000.00 10,000.00   3,270.50 13,270.50 

债券还本付息总额为13,270.50万元。 

3.本次拟从唐山市丰南区（小集镇、西葛镇）人居环境农村生活污水

治理项目〔2025年河北省高质量发展专项债券（二期）—2025年河北省政

府专项债券（五期））（债券代码：2505152，实际年利率 2.11%）发行日

期 2025年 2月 21日〕调整金额 950.00万元，期限为二十年，每半年付

息，后十年还本，每年偿还本金 95.00万元，已兑付本金自兑付日起不另

计利息。应还本付息情况如下： 

单位：万元 

项目计

算期 
年度 

期初本

金 
本期发行 

本期 

偿还 

期末本

金 

融资利

率 
应付利息 

还本付息

合计 

第1年 2025年 0.00 950.00  950.00 2.11% 10.02 10.02 
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第2年 2026年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第3年 2027年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第4年 2028年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第5年 2029年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第6年 2030年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第7年 2031年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第8年 2032年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第9年 2033年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第10年 2034年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第11年 2035年 950.00   950.00 2.11% 20.05 20.05 

第12年 2036年 950.00  95.00 855.00 2.11% 19.04 114.04 

第13年 2037年 855.00  95.00 760.00 2.11% 17.04 112.04 

第14年 2038年 760.00  95.00 665.00 2.11% 15.03 110.03 

第15年 2039年 665.00  95.00 570.00 2.11% 13.03 108.03 

第16年 2040年 570.00  95.00 475.00 2.11% 11.02 106.02 

第17年 2041年 475.00  95.00 380.00 2.11% 9.02 104.02 

第18年 2042年 380.00  95.00 285.00 2.11% 7.02 102.02 

第19年 2043年 285.00  95.00 190.00 2.11% 5.01 100.01 

第20年 2044年 190.00  95.00 95.00 2.11% 3.01 98.01 

第21年 2045年 95.00  95.00 0.00 2.11% 1.00 96.00 

合计   950.00 950.00   310.70 1,260.70 

债券还本付息总额为1,260.70万元。 

4.丰南经济开发区岔河园区基础设施工程，2026年拟融资金额

30,850.00万元，假设融资年利率 4.00%，期限为二十年，每半年付息，后

十年还本，每年偿还本金 3,085.00万元，已兑付本金自兑付日起不另计利

息。应还本付息情况如下： 

单位：万元 

项目计

算期 
年度 

期初本

金 
本期发行 

本期 

偿还 

期末本

金 

融资利

率 
应付利息 

还本付息

合计 

第1年 2026年 0.00 30,850.00  30,850.00 4.00% 617.00 617.00 

第2年 2027年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第3年 2028年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第4年 2029年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第5年 2030年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第6年 2031年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第7年 2032年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 
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第8年 2033年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第9年 2034年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第10年 2035年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第11年 2036年 30,850.00   30,850.00 4.00% 1,234.00 1,234.00 

第12年 2037年 30,850.00  3,085.00 27,765.00 4.00% 1,172.30 4,257.30 

第13年 2038年 27,765.00  3,085.00 24,680.00 4.00% 1,048.90 4,133.90 

第14年 2039年 24,680.00  3,085.00 21,595.00 4.00% 925.50 4,010.50 

第15年 2040年 21,595.00  3,085.00 18,510.00 4.00% 802.10 3,887.10 

第16年 2041年 18,510.00  3,085.00 15,425.00 4.00% 678.70 3,763.70 

第17年 2042年 15,425.00  3,085.00 12,340.00 4.00% 555.30 3,640.30 

第18年 2043年 12,340.00  3,085.00 9,255.00 4.00% 431.90 3,516.90 

第19年 2044年 9,255.00  3,085.00 6,170.00 4.00% 308.50 3,393.50 

第20年 2045年 6,170.00  3,085.00 3,085.00 4.00% 185.10 3,270.10 

第21年 2046年 3,085.00  3,085.00 0.00 4.00% 61.70 3,146.70 

合计   30,850.00 30,850.00   19,127.00 49,977.00 

债券还本付息总额为49,977.00万元。 

5.丰南经济开发区岔河园区基础设施工程，项目已于 2024年 6月 28日

〔2024年河北省高质量发展专项债券（十六期）—2024年河北省政府专项

债券（二十九期）（债券代码：2405537，实际年利率 2.48%）〕发行金额

11,000.00万元，期限为二十年，每半年付息，后十年还本，每年偿还本金

1,100.00万元；项目已于 2025年 2月 21 日〔2025年河北省高质量发展专项

债券（二期）—2025年河北省政府专项债券（五期））（债券代码：

2505152，实际年利率 2.11%）〕发行金额 10,000.00万元，期限为二十年，

每半年付息，后十年还本，每年偿还本金 1,000.00万元；本次拟从唐山市

丰南区（小集镇、西葛镇）人居环境农村生活污水治理项目〔2025年河北

省高质量发展专项债券（二期）—2025年河北省政府专项债券（五期））

（债券代码：2505152，实际年利率 2.11%）发行日期 2025年 2月 21日〕

调整金额 950.00万元，期限为二十年，每半年付息，后十年还本，每年偿

还本金 95.00万元；2026年拟融资金额 30,850.00万元，假设融资年利率
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4.00%，期限为二十年，每半年付息，后十年还本，每年偿还本金 3,085.00

万元，已兑付本金自兑付日起不另计利息。应还本付息情况如下： 

单位：万元 

项目计

算期 
年度 

期初本

金 
本期发行 

本期 

偿还 
期末本金 

融资利

率 
应付利息 

还本付息

合计 

第1年 2024年  11,000.00  11,000.00 2.48% 136.40 136.40 

第2年 2025年 11,000.00 10,950.00  21,950.00 
2.48%、

2.11% 
388.32 388.32 

第3年 2026年 21,950.00 30,850.00  52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,120.85 1,120.85 

第4年 2027年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第5年 2028年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第6年 2029年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第7年 2030年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第8年 2031年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第9年 2032年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第10年 2033年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第11年 2034年 52,800.00   52,800.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 1,737.85 

第12年 2035年 52,800.00  1,100.00 51,700.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,737.85 2,837.85 

第13年 2036年 51,700.00  2,195.00 49,505.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,699.01 3,894.01 

第14年 2037年 49,505.00  5,280.00 44,225.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,586.93 6,866.93 

第15年 2038年 44,225.00  5,280.00 38,945.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,413.14 6,693.14 

第16年 2039年 38,945.00  5,280.00 33,665.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,239.36 6,519.36 
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第17年 2040年 33,665.00  5,280.00 28,385.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

1,065.57 6,345.57 

第18年 2041年 28,385.00  5,280.00 23,105.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

891.79 6,171.79 

第19年 2042年 23,105.00  5,280.00 17,825.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

718.01 5,998.01 

第20年 2043年 17,825.00  5,280.00 12,545.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

544.22 5,824.22 

第21年 2044年 12,545.00  5,280.00 7,265.00 

2.48%、

2.11%、
4.00% 

370.44 5,650.44 

第22年 2045年 7,265.00  4,180.00 3,085.00 
2.11%、

4.00% 
196.65 4,376.65 

第22年 2046年 3,085.00  3,085.00 0.00 4.00% 61.70 3,146.70 

合计   52,800.00 52,800.00   27,073.00 79,873.00 

债券还本付息总额为79,873.00万元。 

三、评估依据和假设 

（一）收益来源 

该项目收入来源为：本期债券募集资金投资项目现金净流入部分通过

供水收入、污水处理收入、中水收入、路灯广告位收入、土地出让金产生

的项目净现金收益实现。 

（二）成本测算 

该项目成本：动力费用、工资及福利费、维护及保养费用等。 

（三）评估依据 

1.《国务院关于加强地方政府性债务管理的意见》（国发（2014）43

号）； 

2.《财政部关于印发〈地方政府债券发行管理办法〉的通知》（财库

〔2020〕43号）； 

3.《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种
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的通知》（财预〔2017〕89号）； 

4.《建设项目经济评价方法与参数》（发改投资[2006]1325 号）； 

5.丰南经济开发区岔河园区基础设施工程可行性研究报告； 

6.丰南经济开发区岔河园区基础设施工程专项债券实施方案。 

7.国家及地方其他相关法律、法规。 

（四）评估假设 

1.预测期内国家政策、法律以及当前社会政治、经济环境不发生重大

变化； 

2.预测期内国家税收政策不发生重大变化； 

3.预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定； 

4.预测期内项目所从事的行业及市场状况不发生重大变化；。 

5.预测期内经营运作未受到诸如能源、原材料、人员、交通、电信、

水电供应等的严重短缺和成本中客观因素的巨大变化而产生的不利影响； 

6.预测期内工程项目的建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

7.项目能够获得相关政府部门的审批； 

8.预测期内出现的年度资金缺口由项目单位统筹安排解决； 

9.无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素所造成重大不利影响； 

10.市场估算按照目前市场、政策稳定性进行测算基数； 

11.按照国家政策稳定性持续性基础上进行测算和估算 

四、评估过程 

针对丰南经济开发区岔河园区基础设施工程融资，我们组织梳理了

《关于对地方政府债务实施限额管理的实施意见》、《地方政府一般债务
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预算管理办法》、《地方政府专项债务预算管理办法》、《关于试点发展

项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》等相关法律法

规文件，我们依据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立

为原则，对项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评价报告。

整个评价工作分为四个阶段进行： 

（一）与委托方就本次债券发行计划、期限等相关问题协商一致，并

制定出本次评价工作计划。 

（二）收集本次评价所需文件资料。收集与查阅项目的项目建议书、

可行性研究报告、批复文件、项目实施方案等资料，到项目实施单位进行

尽调，与相关人员进行访谈，听取委托方相关人员介绍，了解项目的具体

情况。 

（三）安排专业人员进行评估，起草财务评估咨询报告。 

（四）在上述工作基础上，与委托方就评价结果交换意见，在全面考

虑有关意见后，按照评价机构内部评估报告三审制度和程序对报告进行反

复修改、校正，最后出具正式财务评估咨询报告。 

五、评估分析 

（一）项目投资估算 

建设项目总投资 66,303.07万元，其中工程费用 42,210.76万元，工程建

设其他费用 19,351.98万元，预备费 4,740.33万元。如下表： 

项目投资估算表 

单位：万元 

支出名称 建设工程 预备费 其他费用 合计 

工程费用 42,210.76   42,210.76 
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工程建设其他费用   19,351.98 19,351.98 

预备费  4,740.33  4,740.33 

合计 42,210.76 4,740.33 19,351.98 66,303.07 

*详见附件 1．项目投资估算表 

（二）项目资金筹措 

1.资本金来源 

资本金来源渠道为政府财政资金 13,503.07 万元，占项目投资总额

66,303.07万元的 20.37%； 

项目资本金比例符合《国务院关于加强固定资产项目资本金管理的通

知》（国发〔2019〕26 号）有关规定要求，该项目中，专项债券不用做项

目资本金。 

2.融资来源 

资金缺口 52,800.00 万元，通过发行地方政府专项债券解决，占项目投

资总额 66,303.07万元的 79.63%，其中：2024年已通过发行地方政府专项债

券（年利率 2.48%）解决 11,000.00 万元，占项目投资总额 66,303.07 万元的

16.59%；2025 年已通过发行地方政府专项债券（年利率 2.11%）解决

10,000.00 万元，占项目投资总额 66,303.07 万元的 15.08%；本次通过调整地

方政府专项债券（年利率 2.11%）解决 950.00 万元，占项目投资总额

66,303.07 万元的 1.43%；2026 年拟通过发行地方政府专项债券（年利率

4%）解决 30,850.00万元，占项目投资总额 66,303.07万元的 46.53%。 

项目资金筹措计划表 

单位：万元 

资金来源 金额（万元） 占比 备注 

估算总投资 66,303.07 100.00%  
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一、资本金 13,503.07 20.37%  

（一）自有资金 13,503.07 20.37%  

（二）专项债券    

1、已发行专项债券    

2、本期拟发行专项债券    

3、后续拟发行专项债券    

二、债务资金（不含用作资本金部分） 52,800.00 79.63%  

（一）已发行专项债券 21,000.00 31.67%  

（二）本期拟发行专项债券 950.00 1.43%  

（三）后续拟发行专项债券 30,850.00 46.53%  

（四）银行融资    

（三）项目运营收入、成本、收益预测 

1.专项收入 

项目从2027年1月开始运营，根据《建设项目经济评价方法与参数》

（第三版）有关规定及现行财税制度，对项目建成后的经济效益进行分析

和评价。收入来源包括供水收入、污水处理收入、中水收入、路灯广告收

入。 

供水收入：年供水量266.92万立方米，依据唐发改价格（2018）319

号；依据唐发改价格（2018）320号文件费用按照6.50元/m³，则年供水收入

为1,734.98万元；污水处理收入：年污水量178.17万立方米，污水处理费依

据唐发改价格（2018）319号；依据唐发改价格（2018）320号文件按照2.20

元/m³，则年污水处理收入391.97万元； 

中水收入：年中水量266.92万立方米，费用按3.00元/m³，则年中水收

入为800.76万元； 

路灯广告收入：路灯杆按照934基估列，参照目前市场价格并考虑园

区发展趋势，每基路灯可安置2个广告位，每个广告位收入为1000.00元/

月，则每基路灯广告位租金每年24000.00元/基，预计每年收入2241.60万
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元。 

具体如下： 

项目预计收入表 

序

号 
项目名称 数量 

收费标准（元/立方

米、元/年/个） 

年营收

（元） 

年营收（万

元）  

1 供水收入 266.92万立方米 6.50 17,349,800.00 1,734.98  

2 污水处理收入 178.17万立方米 2.20 3,919,740.00 391.97  

3 中水收入 266.92万立方米 3.00 8,007,600.00 800.76  

4 路灯广告收入 934基 1,000.00 22,416,000.00 2,241.60  

 年运营收益合计   51,693,140.00 5,169.31  

运营收入明细表 

单位：万元 

项目 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 

供水收入   1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 

污水处理收入   391.97 391.97 391.97 391.97 

中水收入   800.76 800.76 800.76 800.76 

路灯广告收入   2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 

总计 -  5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 

项目 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 

供水收入 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 

污水处理收入 391.97 391.97 391.97 391.97 391.97 391.97 

中水收入 800.76 800.76 800.76 800.76 800.76 800.76 

路灯广告收入 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 

总计 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 

项目 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 

供水收入 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 

污水处理收入 391.97 391.97 391.97 391.97 391.97 391.97 

中水收入 800.76 800.76 800.76 800.76 800.76 800.76 

路灯广告收入 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 

总计 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 

项目 2043年 2044年 2045年 2046年 合计  

供水收入 1,734.98 1,734.98 1,734.98 1,734.98 34,699.60  

污水处理收入 391.97 391.97 391.97 391.97 7,839.48  

中水收入 800.76 800.76 800.76 800.76 16,015.20  

路灯广告收入 2,241.60 2,241.60 2,241.60 2,241.60 44,832.00  

总计 5,169.31 5,169.31 5,169.31 5,169.31 103,386.28  

*注 1：此处收入为包含增值税的含税收入。 

2.其他收入 
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该项目计划 2026年-2029年四年期间出让地块 2920亩，参考目前市场

价格并考虑开发区趋势并分析未来土地市场行情，加上地理位置因素，预

计出让价格 30.00万元/亩，预计出让收入 87,600.00万元，全部用于偿还债

券，扣除八项土地出让计提费用后，用于资金平衡土地相关收益金额为

55,390.74万元，土地出让收益如下表所示： 

序

号 
项目 标准 

总金额

（万元） 

2026年

出让 25% 

2027 年

出让 25% 

2028年

出让 25% 

2029年

出让 25% 

1 
出让土地总

成交价 
 87,600.00 21,900.00 21,900.00 21,900.00 21,900.00 

2 
上缴各项费

用 
 32,209.26 8,052.31 8,052.31 8,052.31 8,052.31 

 
①国有土地

收益基金 
土地总价 5% 4,380.00 1,095.00 1,095.00 1,095.00 1,095.00 

 
②廉租住房

保障性资金 
土地总价 10% 4,380.00 1,095.00 1,095.00 1,095.00 1,095.00 

 
③土地出让

业务费 
土地总价 2% 1,752.00 438.00 438.00 438.00 438.00 

 
④铁路建设

费 
土地总价 3% 2,628.00 657.00 657.00 657.00 657.00 

 

⑤用于农业

开发的土地

出让金 

土地出让面积*土地

出让平均收益征收

标准（唐山丰南区

为 47元/平方米）*

土地出让金用于农

业土地开发的比例

（15%） 

1,372.41 343.10 343.10 343.10 343.10 

 
⑥农田水利

建设资金 

土地出让净收益
10% 

5,539.07 1,384.77 1,384.77 1,384.77 1,384.77 

 

⑦教育资金

（净收益

*10%） 

土地出让净收益
10% 

5,539.07 1,384.77 1,384.77 1,384.77 1,384.77 

 

⑧新增建设

用地有偿使

用费 

依据《财政部、国

土资源部关于调整

部分地区新增建设

用地土地有偿使用

费征收登别的通

知》（财综[2009]24

号） 

6,618.70 1,654.68 1,654.68 1,654.68 1,654.68 

3 

用于资金平

衡土地相关

收益 

 55,390.74 13,847.68 13,847.69 13,847.68 13,847.69 

3.项目运营成本 
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项目运营成本主要包括动力费用、工资及福利费、维修及保养费用等

成本，预计年成本为412.55万元。具体测算结果如下： 

序

号 
费用名称 金额 说明 

1 动力费用 141.82 
路灯及其他用电年消耗总计为 272.73万 kW.h，年动力费 141.82万

元 

2 工资及福利费 71.82 
运营期间员工人数 10人，工资按照平均 3500元/月，福利费按照

年工资 14%计算，年工资及福利费 71.82万元。 

3 维修及保养费用 198.91 
维修及保养费按固定资产原值的 0.3%计，年维修及保养费合计

198.91万元 

 合计 412.55  

项目运营成本表 

单位：万元 

项目 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 

动力费   141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费   71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费   198.91 198.91 198.91 198.91 

总计   412.55 412.55 412.55 412.55 

项目 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 

总计 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

项目 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 

总计 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

项目 2043年 2044年 2045年 2046年 合计  

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 2,836.37  

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 1,436.40  

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 3,978.18  

总计 412.55 412.55 412.55 412.55 8,250.96  

4.项目税费 

运营项目各项税率：收入增值税税率分别为6%、13%（污水处理行业

增值税销项税率按照13%计算：2022年3月1日起执行财政部税务总局2021

年第40号公告《关于完善资源综合利用增值税政策的公告》污水处理实行

即征即退缴税后返还70%，实际征收率为30%；中水销售增值税销项税率
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按照13%计算，享受即征即退缴纳后返还50%，实际征收率为50%），城市

维护建设税7%、教育费附加3%、地方教育费附加2%。考虑该项目资产购

置及材料购进等进项税对销项税的抵扣，债券存续期内增值税、城建税及

附加费如下： 

单位：万元 

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

一、应交增值税  -5,474.57 -5,319.00 -5,163.44 -5,007.88 -4,852.32 

1.销项税额  - 186.47 186.47 186.47 186.47 

2.进项税额  5,474.57 30.91 30.91 30.91 30.91 

二、城建税及附加税（12%） - - - - - - 

1.城建税（7%） - - - - - - 

2.教育附加（3%） - - - - - - 

3.地方教育附加（2%） - - - - - - 

项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 

一、应交增值税 -4,696.76 -4,541.19 -4,385.63 -4,230.07 -4,074.51 -3,918.95 

1.销项税额 186.47 186.47 186.47 186.47 186.47 186.47 

2.进项税额 30.91 30.91 30.91 30.91 30.91 30.91 

二、城建税及附加税（12%） - - - - - - 

1.城建税（7%） - - - - - - 

2.教育附加（3%） - - - - - - 

3.地方教育附加（2%） - - - - - - 

项目 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 

一、应交增值税 -3,763.38 -3,607.82 -3,452.26 -3,296.70 -3,141.14 -2,985.57 

1.销项税额 186.47 186.47 186.47 186.47 186.47 186.47 

2.进项税额 30.91 30.91 30.91 30.91 30.91 30.91 

二、城建税及附加税（12%）       

1.城建税（7%）       

2.教育附加（3%）       

3.地方教育附加（2%）       

项目 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 合计  

一、应交增值税 -2,830.01 -2,674.45 -2,518.89 -2,363.33 -2,363.33  

1.销项税额 186.47 186.47 186.47 186.47 3,729.45  

2.进项税额 30.91 30.91 30.91 30.91 6,092.78  

二、城建税及附加税（12%）       

1.城建税（7%）       

2.教育附加（3%）       

3.地方教育附加（2%）       

（四）项目收益与融资平衡情况 

根据项目收入、项目成本、折旧与摊销、利息支出、企业所得税等，

计算项目损益，编制项目损益表。 
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项目运营损益表 

单位：万元 

年份/项目 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） - - - 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

2.项目成本 -  - 412.55 412.55 412.55 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 - - - 4,492.67 4,492.67 4,492.67 

二、息税前利润       

折旧和摊销 -   2,099.60 2,099.60 2,099.60 

息税前利润小计 - - - 2,393.07 2,393.07 2,393.07 

三、利润总额       

利息费用 136.40 388.32 1,120.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

利润总额小计 -136.40 -388.32 -1,120.85 655.22 655.22 655.22 

四、企业所得税       

企业所得税（25%） - - - 163.81 163.81 163.81 

五、净利润/净亏损 -136.40 -388.32 -1,120.85 491.42 491.42 491.42 

年份/项目 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

2.项目成本 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 

二、息税前利润       

折旧和摊销 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 

息税前利润小计 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 

三、利润总额       

利息费用 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

利润总额小计 655.22 655.22 655.22 655.22 655.22 655.22 

四、企业所得税       

企业所得税（25%） 163.81 163.81 163.81 163.81 163.81 163.81 

五、净利润/净亏损 491.42 491.42 491.42 491.42 491.42 491.42 

年份/项目 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

2.项目成本 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 

二、息税前利润       

折旧和摊销 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 

息税前利润小计 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 

三、利润总额       

利息费用 1,699.01 1,586.93 1,413.14 1,239.36 1,065.57 891.79 

利润总额小计 694.05 806.14 979.92 1,153.71 1,327.49 1,501.28 

四、企业所得税       
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企业所得税（25%） 173.51 201.53 244.98 288.43 331.87 375.32 

五、净利润/净亏损 520.54 604.60 734.94 865.28 995.62 1,125.96 

年份/项目 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 合计 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 98,104.28 

2.项目成本 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 8,250.96 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 89,853.32 

二、息税前利润      - 

折旧和摊销 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 41,992.00 

息税前利润小计 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 47,861.32 

三、利润总额      - 

利息费用 718.01 544.22 370.44 196.65 61.70 27,073.00 

利润总额小计 1,675.06 1,848.84 2,022.63 2,196.41 2,331.37 20,788.32 

四、企业所得税      - 

企业所得税（25%） 418.77 462.21 505.66 549.10 582.84 5,608.47 

五、净利润/净亏损 1,256.30 1,386.63 1,516.97 1,647.31 1,748.52 15,179.85 

直接法计算项目收益 

单位：万元 

年度/项目 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 

一、项目收入   4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

二、付现成本   576.35 576.35 576.35 576.35 

动力费   141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费   71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费   198.91 198.91 198.91 198.91 

税金及附加   - - - - 

企业所得税（25%）   163.81 163.81 163.81 163.81 

三、项目可用于偿债的净现金流入   4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

年度/项目 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 

一、项目收入 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

二、付现成本 576.35 576.35 576.35 576.35 576.35 586.06 

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 

税金及附加 - - - - - - 

企业所得税（25%） 163.81 163.81 163.81 163.81 163.81 173.51 

三、项目可用于偿债的净现金流入 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,319.15 

年度/项目 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 

一、项目收入 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

二、付现成本 614.08 657.53 700.97 744.42 787.87 831.31 

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 

税金及附加 - - - - - - 

企业所得税（25%） 201.53 244.98 288.43 331.87 375.32 418.77 
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三、项目可用于偿债的净现金流入 4,291.13 4,247.69 4,204.24 4,160.79 4,117.35 4,073.90 

年度/项目 2043年 2044年 2045年 2046年 合计  

一、项目收入 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 98,104.28  

二、付现成本 874.76 918.21 961.65 995.39 13,859.43  

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 2,836.37  

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 1,436.40  

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 3,978.18  

税金及附加 - - - - -  

企业所得税（25%） 462.21 505.66 549.10 582.84 5,608.47  

三、项目可用于偿债的净现金流入 4,030.45 3,987.01 3,943.56 3,909.82 84,244.85  

*注：此表中收入为不含增值税的收入 

3.根据上述项目总投资、运营成本、收入情况、偿债资金来源，测算

项目净现金流，编制项目投资现金流量表，如下： 

单位：万元 

年度 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

一、现金流入       

1、资本金流入 5,000.00 5,000.00 3,503.07    

2、项目经营净现金流入   0.00 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

3、土地出让净现金流入    13,847.69 13,847.69 13,847.69 

4、债券资金流入 11,000.00 10,950.00 30,850.00    

现金流入合计 16,000.00 15,950.00 34,353.07 18,176.55 18,176.55 18,176.55 

二、现金流出       

1、建设期现金流出 16,000.00 15,950.00 34,353.07    

2、本期债券还本付息 136.40 388.32 1,120.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

现金流出合计 16,136.40 16,338.32 35,473.92 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

三、当年项目净现金流入 -136.40 -388.32 -1,120.85 16,438.70 16,438.70 16,438.70 

四、期末累计现金结存 -136.40 -524.72 -1,645.57 14,793.13 31,231.84 47,670.54 

年度 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

一、现金流入       

1、资本金流入       

2、项目经营净现金流入 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

3、土地出让净现金流入 13,847.69      

4、债券资金流入       

现金流入合计 18,176.55 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

二、现金流出       

1、建设期现金流出       

2、本期债券还本付息 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 2,837.85 

现金流出合计 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 2,837.85 

三、当年项目净现金流入 16,438.70 2,591.02 2,591.02 2,591.02 2,591.02 1,491.02 

四、期末累计现金结存 64,109.24 66,700.26 69,291.27 71,882.29 74,473.30 75,964.32 

年度 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 

一、现金流入       

1、资本金流入       

2、项目经营净现金流入 4,319.15 4,291.13 4,247.69 4,204.24 4,160.79 4,117.35 

3、土地出让净现金流入       
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4、债券资金流入       

现金流入合计 4,319.15 4,291.13 4,247.69 4,204.24 4,160.79 4,117.35 

二、现金流出       

1、建设期现金流出       

2、本期债券还本付息 3,894.01 6,866.93 6,693.14 6,519.36 6,345.57 6,171.79 

现金流出合计 3,894.01 6,866.93 6,693.14 6,519.36 6,345.57 6,171.79 

三、当年项目净现金流入 425.14 -2,575.80 -2,445.46 -2,315.12 -2,184.78 -2,054.44 

四、期末累计现金结存 76,389.46 73,813.66 71,368.20 69,053.08 66,868.30 64,813.86 

年度 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 合计 

一、现金流入       

1、资本金流入      13,503.07 

2、项目经营净现金流入 4,073.90 4,030.45 3,987.01 3,943.56 3,909.82 84,244.85 

3、土地出让净现金流入      55,390.74 

4、债券资金流入      52,800.00 

现金流入合计 4,073.90 4,030.45 3,987.01 3,943.56 3,909.82 205,938.66 

二、现金流出       

1、建设期现金流出      66,303.07 

2、本期债券还本付息 5,998.01 5,824.22 5,650.44 4,376.65 3,146.70 79,873.00 

现金流出合计 5,998.01 5,824.22 5,650.44 4,376.65 3,146.70 146,176.07 

三、当年项目净现金流入 -1,924.10 -1,793.77 -1,663.43 -433.09 763.12 59,762.59 

四、期末累计现金结存 62,889.75 61,095.99 59,432.56 58,999.47 59,762.59  

整体偿债覆盖倍数 1.75 

（五）资金的稳定性 

债券存续期内，考虑到未来存在多种不确定性，宏观经济、市场的波

动、政策的变化等种种因素都可能影响企业经营收益，进而影响偿还债券

资金的稳定性。通过计算的项目运营相应收益分析覆盖倍数，还本付息资

金具有一定的稳定性与风险抵抗能力。 

六、评估结论 

1.计算债券本息覆盖倍数 

丰南经济开发区岔河园区基础设施工程：项目债券存续期内运营收入

为98,104.28万元，土地出让收益55,390.74万元，付现成本13,859.43万元，共

可实现净收益为139,635.59万元。用于资金平衡的相关收益为139,635.59万

元，融资本息为79,873.00万元（计划融资52,800.00万元，利息27,073.00万

元），覆盖倍数为1.75。 

年度 借贷本息支付 项目收益 
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本金 利息 本息合计 专项收益 土地出让收益 

2024年  136.40 136.40 -  

2025年 - 388.32 388.32 -  

2026年 - 1,120.85 1,120.85 -  

2027年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86 13,847.69 

2028年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86 13,847.69 

2029年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86 13,847.69 

2030年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86 13,847.69 

2031年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86  

2032年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86  

2033年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86  

2034年 - 1,737.85 1,737.85 4,328.86  

2035年 1,100.00 1,737.85 2,837.85 4,328.86  

2036年 2,195.00 1,699.01 3,894.01 4,319.15  

2037年 5,280.00 1,586.93 6,866.93 4,291.13  

2038年 5,280.00 1,413.14 6,693.14 4,247.69  

2039年 5,280.00 1,239.36 6,519.36 4,204.24  

2040年 5,280.00 1,065.57 6,345.57 4,160.79  

2041年 5,280.00 891.79 6,171.79 4,117.35  

2042年 5,280.00 718.01 5,998.01 4,073.90  

2043年 5,280.00 544.22 5,824.22 4,030.45  

2044年 5,280.00 370.44 5,650.44 3,987.01  

2045年 4,180.00 196.65 4,376.65 3,943.56  

2046年 3,085.00 61.70 3,146.70 3,909.82  

合计 52,800.00 27,073.00 79,873.00 84,244.85 55,390.74 

本息覆盖倍数 1.75 

2.进行覆盖倍数的敏感性分析 

结合项目收入构成，分析不同不利因素水平下，收入、本息覆盖倍数

波动情况。通过当经营净收益作为影响债券还本付息的因素在一定范围内

变动的情况下，专项债券本息覆盖倍数的变化情况，说明还本付息资金具

有一定的稳定性与风险抵抗能力。可通过表格体现。 

本息覆盖倍数及敏感性分析表 

单位：万元 

敏感性分析 
敏感性变化比率 

-10% -5% 0% 5% 10% 

经营净收益 75,820.36 80,032.61 84,244.85 88,457.09 92,669.33 

土地可支配收益 49,851.67 52,621.21 55,390.74 58,160.28 60,929.82 

偿债资金合计 125,672.03 132,653.81 139,635.59 146,617.37 153,599.15 
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债券还本付息额 79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 

资本金偿还建设期利息      

经营收入偿还的债券本

息额 
79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 

债券本息覆盖率 1.57 1.66 1.75 1.84 1.92 

3.就专项债本息覆盖情况发表明确意见 

该项目财务指标良好，能够产生持续稳定的现金流入，且现金流入能

够覆盖专项债还本付息的规模，从财务角度上分析投资具备可行性。 

七、附件 

1．项目投资估算表 

2．运营成本费用明细表 

3．项目利润表 

4．项目投资现金流量表 

5．本息覆盖倍数及敏感性分析表 

 

 

 

 

 

南京信国会计师事务所（普通合伙）       中国注册会计师： 

                                            

               中国•南京市                    中国注册会计师： 

 

     二〇二五年十一月九日     
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附件1．项目投资估算表 

 

序号 

工程项目

或费用名

称 

概算造价（元） 
占总投

资 
建筑工程费 安装工程费 

设备购

置费 
其他费用 合计 

1 工程费用 232,381,988.90 189,725,634.83 
  

422,107,623.73 63.66% 

1.1 邱柳公路 35,146,788.95 3,426,008.21   38,572,797.16 5.82% 

1.2 泰安街 61,622,188.29 4,574,824.17   66,197,012.46 9.98% 

1.3 纬一路 13,146,199.34 1,496,337.44   14,642,536.78 2.21% 

1.4 纬二路 21,110,014.47 2,596,764.00   23,706,778.47 3.58% 

1.5 民政北街 23,916,741.93 2,775,520.90   26,692,262.83 4.03% 

1.6 纬三路 14,463,657.21 1,998,899.16   16,462,556.37 2.48% 

1.7 经一路 19,512,497.30 2,784,902.02   22,297,399.32 3.36% 

1.8 经二路 18,249,732.28 2,305,560.97   20,555,293.25 3.10% 

1.9 经三路 12,134,079.87 2,109,655.39   14,243,735.26 2.15% 

1.10 纬四路 2,352,755.37 668,802.82   3,021,558.19 0.46% 

1.11 通信工程 10,727,333.89    10,727,333.89 1.62% 

1.12 污水工程  15,754,619.36   15,754,619.36 2.38% 

1.13 雨水工程  72,812,640.40   72,812,640.40 10.98% 

1.14 给水工程  19,430,272.21   19,430,272.21 2.93% 

1.15 中水工程  15,962,822.78   15,962,822.78 2.41% 

1.16 

丰南岔河

园区数字

化建设 

 

5,757,600.00 

  

5,757,600.00 0.87% 

2 
工程建设

其他费用 

   
193,519,833.33 193,519,833.33 29.19% 

A 

与土地使

用权取得

有关的费

用 

   

157,576,000.00 157,576,000.00 23.77% 

B 

与整个工

程项目建

设有关的

费用 

   

13,186,333.34 13,186,333.34 1.99% 

C 
工程勘察

费 

   
969,166.67 969,166.67 0.15% 

D 
工程设计

费 

   
13,205,416.66 13,205,416.66 1.99% 

E 
造价咨询

费 

   
3,274,333.33 3,274,333.33 0.49% 
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F 
招标服务

费 

   
877,666.67 877,666.67 0.13% 

G 专项费用    3,402,583.33 3,402,583.33 0.51% 

I 

与项目运

营有关的

费用 

   

1,028,333.33 1,028,333.33 0.16% 

3 预备费    
47,403,314.19 47,403,314.19 7.15% 

 合计 232,381,988.90 189,725,634.83  240,923,147.52 663,030,771.25 100.00% 
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附件2．运营成本费用明细表 

单位：万元 

项目 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 

动力费   141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费   71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费   198.91 198.91 198.91 198.91 

总计   412.55 412.55 412.55 412.55 

项目 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 

总计 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

项目 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 141.82 

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 71.82 

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 198.91 

总计 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

项目 2043年 2044年 2045年 2046年 合计  

动力费 141.82 141.82 141.82 141.82 2,836.37  

工资及福利费 71.82 71.82 71.82 71.82 1,436.40  

维修及保养费 198.91 198.91 198.91 198.91 3,978.18  

总计 412.55 412.55 412.55 412.55 8,250.96  
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附件3．项目利润表 

单位：万元 

年份/项目 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） - - - 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

2.项目成本 -  - 412.55 412.55 412.55 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 - - - 4,492.67 4,492.67 4,492.67 

二、息税前利润       

折旧和摊销 -   2,099.60 2,099.60 2,099.60 

息税前利润小计 - - - 2,393.07 2,393.07 2,393.07 

三、利润总额       

利息费用 136.40 388.32 1,120.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

利润总额小计 -136.40 -388.32 -1,120.85 655.22 655.22 655.22 

四、企业所得税       

企业所得税（25%） - - - 163.81 163.81 163.81 

五、净利润/净亏损 -136.40 -388.32 -1,120.85 491.42 491.42 491.42 

年份/项目 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

2.项目成本 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 

二、息税前利润       

折旧和摊销 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 

息税前利润小计 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 

三、利润总额       

利息费用 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

利润总额小计 655.22 655.22 655.22 655.22 655.22 655.22 

四、企业所得税       

企业所得税（25%） 163.81 163.81 163.81 163.81 163.81 163.81 

五、净利润/净亏损 491.42 491.42 491.42 491.42 491.42 491.42 

年份/项目 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 

2.项目成本 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 

二、息税前利润       

折旧和摊销 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 

息税前利润小计 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 

三、利润总额       

利息费用 1,699.01 1,586.93 1,413.14 1,239.36 1,065.57 891.79 

利润总额小计 694.05 806.14 979.92 1,153.71 1,327.49 1,501.28 

四、企业所得税       
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企业所得税（25%） 173.51 201.53 244.98 288.43 331.87 375.32 

五、净利润/净亏损 520.54 604.60 734.94 865.28 995.62 1,125.96 

年份/项目 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 合计 

一、税息折旧及摊销前利润       

1.项目收入（不含增值税） 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 4,905.21 98,104.28 

2.项目成本 412.55 412.55 412.55 412.55 412.55 8,250.96 

3.税金及附加 - - - - - - 

税息折旧及摊销前利润小计 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 4,492.67 89,853.32 

二、息税前利润      - 

折旧和摊销 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 2,099.60 41,992.00 

息税前利润小计 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 2,393.07 47,861.32 

三、利润总额      - 

利息费用 718.01 544.22 370.44 196.65 61.70 27,073.00 

利润总额小计 1,675.06 1,848.84 2,022.63 2,196.41 2,331.37 20,788.32 

四、企业所得税      - 

企业所得税（25%） 418.77 462.21 505.66 549.10 582.84 5,608.47 

五、净利润/净亏损 1,256.30 1,386.63 1,516.97 1,647.31 1,748.52 15,179.85 
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附件4．项目投资现金流量表 

单位：万元 

年度 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

一、现金流入       

1、资本金流入 5,000.00 5,000.00 3,503.07    

2、项目经营净现金流入   0.00 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

3、土地出让净现金流入    13,847.69 13,847.69 13,847.69 

4、债券资金流入 11,000.00 10,950.00 30,850.00    

现金流入合计 16,000.00 15,950.00 34,353.07 18,176.55 18,176.55 18,176.55 

二、现金流出       

1、建设期现金流出 16,000.00 15,950.00 34,353.07    

2、本期债券还本付息 136.40 388.32 1,120.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

现金流出合计 16,136.40 16,338.32 35,473.92 1,737.85 1,737.85 1,737.85 

三、当年项目净现金流入 -136.40 -388.32 -1,120.85 16,438.70 16,438.70 16,438.70 

四、期末累计现金结存 -136.40 -524.72 -1,645.57 14,793.13 31,231.84 47,670.54 

年度 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 

一、现金流入       

1、资本金流入       

2、项目经营净现金流入 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

3、土地出让净现金流入 13,847.69      

4、债券资金流入       

现金流入合计 18,176.55 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 4,328.86 

二、现金流出       

1、建设期现金流出       

2、本期债券还本付息 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 2,837.85 

现金流出合计 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 1,737.85 2,837.85 

三、当年项目净现金流入 16,438.70 2,591.02 2,591.02 2,591.02 2,591.02 1,491.02 

四、期末累计现金结存 64,109.24 66,700.26 69,291.27 71,882.29 74,473.30 75,964.32 

年度 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 

一、现金流入       

1、资本金流入       

2、项目经营净现金流入 4,319.15 4,291.13 4,247.69 4,204.24 4,160.79 4,117.35 

3、土地出让净现金流入       

4、债券资金流入       

现金流入合计 4,319.15 4,291.13 4,247.69 4,204.24 4,160.79 4,117.35 

二、现金流出       

1、建设期现金流出       

2、本期债券还本付息 3,894.01 6,866.93 6,693.14 6,519.36 6,345.57 6,171.79 

现金流出合计 3,894.01 6,866.93 6,693.14 6,519.36 6,345.57 6,171.79 

三、当年项目净现金流入 425.14 -2,575.80 -2,445.46 -2,315.12 -2,184.78 -2,054.44 

四、期末累计现金结存 76,389.46 73,813.66 71,368.20 69,053.08 66,868.30 64,813.86 

年度 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年 2046 年 合计 

一、现金流入       

1、资本金流入      13,503.07 

2、项目经营净现金流入 4,073.90 4,030.45 3,987.01 3,943.56 3,909.82 84,244.85 

3、土地出让净现金流入      55,390.74 

4、债券资金流入      52,800.00 
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现金流入合计 4,073.90 4,030.45 3,987.01 3,943.56 3,909.82 205,938.66 

二、现金流出       

1、建设期现金流出      66,303.07 

2、本期债券还本付息 5,998.01 5,824.22 5,650.44 4,376.65 3,146.70 79,873.00 

现金流出合计 5,998.01 5,824.22 5,650.44 4,376.65 3,146.70 146,176.07 

三、当年项目净现金流入 -1,924.10 -1,793.77 -1,663.43 -433.09 763.12 59,762.59 

四、期末累计现金结存 62,889.75 61,095.99 59,432.56 58,999.47 59,762.59  

整体偿债覆盖倍数 1.75 
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附件5．本息覆盖倍数及敏感性分析表 

单位：万元 

敏感性分析 
敏感性变化比率 

-10% -5% 0% 5% 10% 

经营净收益 75,820.36 80,032.61 84,244.85 88,457.09 92,669.33 

土地可支配收益 49,851.67 52,621.21 55,390.74 58,160.28 60,929.82 

偿债资金合计 125,672.03 132,653.81 139,635.59 146,617.37 153,599.15 

债券还本付息额 79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 

资本金偿还建设期利息      

经营收入偿还的债券本

息额 
79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 79,873.00 

债券本息覆盖率 1.57 1.66 1.75 1.84 1.92 
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